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Tiirk Hukuku’nda “Kira Sézlesmesi” kurumu, 11.01.2011 tarih ve 6098 sayili
Tiirk Bor¢lar Kanunu'nun “Kira S¢zlesmesi” baslikli Dordiincti Boliimii’nde, 299-378.
maddeler arasinda Ui ayrima béliinerek diizenlenmistir. *

“Genel Hitkiimler” baslikli Birinci Ayrim’da (m.299-338) kira sdzlesmesinin
tamimu ile tim kira iligkilerinde uygulanabilecek genel hiikiimlere; “Konut ve Catili
Isyerleri Kiralan” bashkl Ikinci Ayrim’da (m.339-356) ise uygulama alanmi agisindan
en yaygin olan konut ve c¢atili isyerlerine iligkin hiikkiimlere yer verilmektedir.**

Turk Borglar Kanunu ile getirilen bazi maddelerin uygulamas: 31.03.2011
tarihli ve 6217 Sayil Yargi Hizmetlerinin Hizlandinnilmasi Amaciyla Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasmna Dair Kanunun Gegici 2. maddesi ile 5 yil ertelenmis; daha
sonra, 12.07.2012 tarih ve 28351 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6353 Sayili Baz:
Kanun Ve Kanun Hitkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’un
53 iincli maddesi ile yukaridaki Gegici 2. Madde degistirilerek, bu erteleme siiresi 8
ylla ¢ikartilmistir. Bu Kanun ile; kiracisinin, tacir olarak sayilan kisiler ile 6zel hukuk
ve kamu hukuku tiizel kisileri oldugu isyeri kiralarina iliskin dokuz maddenin
uygulanmas ertelenmigtir.***

* 6570 sayili Gayrimenkul Kiralar: Hakkinda Kanun hiikiimleri, 6098 sayili TBK da
kira sozlesmesi diizenlenmesine ddhil edildiginden; 6570 sayii Kanun, 12.01.2011
tarih ve 6101 sayili Tirk Borglar Kanununun Yirirligi Ve Uygulama Sekli Hakkinda
Kanun'un 10. maddesiyle yiiriirliikten kaldwimgtir.
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“Urtin Kirast” bashkly Ugiincii Ayrim (m.357-378), isbu muitalagnin konusu
diginda olup “tiriin veren bir sey veya hak” ile ilgili diizenlemeleri icermektedir.

**¥  Madde 53— 31732011 taribli  ve 6217  sayili Yargi Hizmetlerinin
Hizlandiriimas: Amaciyla Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasma Dair Kanunun
gegici 2 nci maddesi asagidaki gekilde degistirilmistir.

“Gegici Madde 2 — Kiracimin Tiirk Ticaret Kanununda tacir olarak sayilan kisiler
ile ozel  hukuk  ve  kamu  hukuku  tizel  kigileri  oldugu  isyeri
kiralarinda, 11/1/2011 tarihli ve 6098 sayili Tiirk Borg¢lar Kanununun 323, 325, 331,
340, 342, 343, 344, 346 ve 354 dincii maddeleri 1/7/2012 tarihinden itibaren 8 yil
streyle uygulanmaz. Bu halde, kira sozlesmelerinde bu maddelerde belirtilmis olan
konulara iliskin olarak sozlesme serbestisi geregi kira sozlesmesi hikiimieri iaibik
olunur. Kira sozlesmelerinde hiikiim olmayan hallerde miilga Borglar Kanunu
hiikiimleri uygularr.”




1 Temmuz 2020°de, Kanun’un Gegici 2. Madde ile tanidig1 & yithik siire
dolacak ve kiractmn Tiirk Ticaret Kanunu’nda tacir olarak sayilan kisiler ile 6zel
hukuk ve kamu hukuku tiizel kisileri oldugu isyeri kiralarmda TBK’nin bu tarihe kadar
uygulanmayan 323, 325, 331, 340, 342, 343, 344, 346 ve 354. maddeleri igler hale
gelecektir. Ancak; Gegici 2. madde hitkmii geregi bu tarihten 6nce TBK’nin yiiriirliige
girmis olan hilkiimleri ger¢evesinde sézlesme serbestisi ilkesi gegerli olacak ve
taraflar sozlesme ile bagh olacaktir. Sozlesmede yer almayan hususlar igin ise TBK
degil Miiiga 818 sayili Borglar Kanunu uygulanacaktir, ****

*kxx Bu ertelemeyi getiren yasal diizenlemenin arkasinda, AVM ve gayrimenkul
yatrimetlarimn yogun lobi faaliyetlerinin oldugu ifade edilmektedir. Zira TBK ile,
kiracilarin menfaatlerini koruyan ve kiraya verenlerin aleyhine olan yeni bir¢ok yasal
diizenlemeye yer verilmistir. llerleyen donemde, bu lobi faaliyetlerinin tekrart sonucu;
bu ertelemenin daha da uzatimas, yenilenmesi veya mevzuat hiikiimlerinde kiraya
verenler lehine yeni diizenleme yapilmasi sdz konusu olabilecektir.




